Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr ...../....2025

Rady Gminy Sieroszewice

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SIEROSZEWICE

NA LATA 2025-2030

W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sieroszewice na
lata 2025-2030 dokonano oceny stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Sieroszewice
i przedstawiono prognozy dotyczace jego wielkosci, a takze dokonano analizy potrzeb
remontowo-modernizacyjnych, przedstawiono zasady zarzadzania zasobami gminy i zasady
polityki czynszowej. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w szczegblnosci obejmuje:

VI.

VII.

VIIIL.

Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Sieroszewice na lata 2025-2030.

Analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali na lata 2025-2030.

Planowang sprzedaz lokali w latach 2025-2030.
Zasadg polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

Sposob 1 zasady zarzadzania  lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2030.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030.

Wysokos¢ kosztow w latach 2025-2030 z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym z wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Inne dziatania majace na celu poprawe, wykorzystanie 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Sieroszewice na lata 2025-2030.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworzg lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych
wyodr¢bniono wlasno$¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe) jak i w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Sieroszewice.

2. Podstawowym zadaniem wilasnym Gminy  jest tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej oraz zapewnienie
lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

3. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy oraz prognoza wzrostu przedstawia si¢

nastgpujaco.
Lp. Wyszczegolnienie Jedn. | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
miary | rok | rok | rok | rok | rok | rok
1. | Ilos¢ lokali szt. |49 51 51 51 51 51
- lokali mieszkalnych w | szt 46 46 46 46 46 46
budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Gminy.
Powierzchnia uZytkowa mz 2.120,29 | 2.120,29 2.120,29 2.120,29 | 2.120,29 | 2.120,29
- lokali przeznaczonych na | szt 0 4 4 4 4 4
najem socjalny i lokali
tymczasowych w budynkach
stanowiacych wlasnosé
Gminy.
Powierzchnia uzytkowa m? 0 100 | 100 100 | 100 | 100
- lokali mieszkalnych w | szt 3 3 3 3 3 3

budynkach, w ktorych
wyodrebniono wlasnos¢ lokali
(wspolnoty mieszkaniowe)

POWierZChni uZytkowa m?2 186,10 186,10 186,10 186,10 186,10

186,10

2 Ogélem powierzchnia uZytkowa m?2 2.306,39 | 2.306,39 2.306,39 2.306,39 | 2.306,39

lokali

2.306,39
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Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Gminy oraz
liczba 0s6b posiadajacych uprawienia do otrzymania lokalu mieszkalnego i najmu
socjalnego.

Prognoza wskazuje na zwigkszenie istniejgcego zasobu, w zwigzku z planowanym
nieodptatnym przej¢ciem budynku po bytym Posterunku Policji przeznaczonym na
zaadoptowanie pomieszczen na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe.

Szacuje si¢ zaadoptowanie 4 pomieszczen 0 tacznej powierzchni uzytkowej oK.
100 m>.

Powigkszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach moze by¢ realizowane
poprzez:

a) nowe budownictwo mieszkaniowe, w tym budownictwo przeznaczone na
najem socjalny,

b) przejecie budynkéw w drodze darowizny na wniosek i za zgoda stron,
C) nabywanie budynkow i lokali mieszkalnych,

d) adaptacje¢ budynkow komunalnych na cele mieszkalne,

e) najem lokali mieszkalnych celem podnajmu.

Gmina nie dysponuje aktualnie zadnymi pomieszczeniami przeznaczonymi na
najem socjalny, pomieszczeniem tymczasowym, ani lokalem zamiennym.

W mieszkalnym zasobie Gminy w miar¢ mozliwos$ci planuje si¢ rezerwe lokali dla
osoOb, ktore utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru.

Prognoza stanu technicznego

Lp.

Wyszczegoblnienie Stan Stan Stan
dobry | $redni | niezadowalajacy

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 2 X
przy ul. Ostrowskiej 100 — 40 m?

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 3 X
przy ul. Ostrowskiej 100 — 40 m?

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 4 X
przy ul. Ostrowskiej 100 — 68 m?

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 1 X
przy ul. Ostrowskiej 96 — 34 m?
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Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 2
przy ul. Ostrowskiej 96 — 34 m?

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 3
przy ul. Ostrowskiej 96 — 35 m?

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 4
przy ul. Ostrowskiej 96 — 56 m?

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 5
przy ul. Ostrowskiej 96 — 34 m?

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 6
przy ul. Ostrowskiej 96 — 45 m?

10.

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 7
przy ul. Ostrowskiej 96 — 34 m?

11.

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 8
przy ul. Ostrowskiej 96 — 34 m?

12.

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 3
przy ul. Ostrowskiej 93 — 50,73 m?

13.

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 4
przy ul. Ostrowskiej 93 — 34,80 m?

14.

Sieroszewice - lokal mieszkalny nr 5
przy ul. Ostrowskiej 93 — 70,53 m?

15.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 7 przy
ul. Koscielnej 1 —22,50 m?

16.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 8 przy
ul. Koscielnej 12 — 27 m?

17.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 8A

przy
ul. Koscielnej 12 — 20 m?

18.

Rososzyca - lokal mieszkalny nr 9 przy
ul. Koscielnej 12 — 40 m?
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19. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 10

przy
ul. Koscielnej 12 — 33,50 m?

20. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 11

przy
ul. Koscielnej 12 — 28,50 m?

21. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 12

przy
ul. Koscielnej 12 — 20 m?

22. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 13

przy
ul. Koscielnej 12 — 45 m?

23. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 14

przy
ul. Koscielnej 12 — 40,50 m?

24. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 15

przy
ul. Koscielnej 12 — 30 m?

25. | Rososzyca - lokal mieszkalny nr 16

przy
ul. Koscielnej 12 — 17,50 m?

26. | Rososzyca — lokal mieszkalny przy ul.
Koscielnej 15 — 19,80 m?

27. | Rososzyca - lokal mieszkalny przy
ul. Kaliskiej 3 — 66,60 m?

28. | Strzyzew - lokal mieszkalny nr 1 przy
ul. Koscielnej 10 — 53 m?

29. | Strzyzew - lokal mieszkalny nr 2 przy
ul. Koscielnej 10 — 67 m?

30. | Strzyzew - lokal mieszkalny nr 3 przy
ul. Koscielnej 10 — 51 m?

31. | Strzyzew - lokal mieszkalny nr 4 przy
ul. Koscielnej 10 — 58 m?

5|Strona



32.

Strzyzew — lokal mieszkalny nr 5 przy
ul. Koscielnej 10 — 54 m?

33.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 6 przy
ul. Koscielnej 10 — 47 m?

34.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 7 przy
ul. Koscielnej 10 — 42 m?

35.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 8 przy
ul. Koscielnej 10 — 68 m?

36.

Strzyzew - lokal mieszkalny nr 1 przy
ul. Koscielnej 4 — 40 m?

37.

Strzyzew - lokal mieszkalny przy
ul. Kolonia 22 — 70,04 m?

38.

Latowice - lokal mieszkalny nr 2 przy
ul. Srodkowej 47 — 58,33 m?

39.

Latowice - lokal mieszkalny nr 3 przy
ul. Srodkowej 47 — 51,60 m?

40.

Latowice - lokal mieszkalny nr 4 przy
ul. Srodkowej 47 — 49 m?

41.

Biernacice - lokal mieszkalny nr 1 -
Biernacice 1 — 60 m?

42.

Biernacice — lokal mieszkalny nr 2 —
Biernacice 1 — 46 m?

43.

Wielowies - lokal mieszkalny nr 3 przy
ul. Stoneczna 6 — 62,10 m?

44,

Psary - lokal mieszkalny przy
ul. Srodkowej 34 — 68 m?

45,

Psary - lokal mieszkalny nr 16 przy
ul. Le$nej 2 — 80,10 m?

46.

Psary - lokal mieszkalny nr 5 przy
ul. Lesnej 2 — 68,50 m?

47.

Psary — lokal mieszkalny nr 19 przy ul.
Lesnej 2 — 37,50 m?
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48. | Westrza - lokal mieszkalny Westrza 30 X
— 60 m?

49. | Namystaki - lokal  mieszkalny X
Namystaki 36 — 94,26 m?

Objasnienie:
= Stan dobry — budynki po remoncie lub budynek, ktory nie wymaga napraw

= Stan Sredni — budynek wymaga prac remontowych np. naprawa uszkodzen,
otynkowania, wymiany instalacji wewngtrznych, wymiana okien.

= Stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji, wymiana pokrycia
dachowego, awaryjny stan instalacji zagrazajacy bezpieczenstwu.

10. Budynki stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy to obiekty o bardzo
zréznicowanym wieku, konstrukeji i standardzie.

Zdecydowana wigkszos¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek
1 ogblny stan techniczny. Priorytetowym celem remontdw i modernizacji jest
zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci
podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw,
instalacji technicznych gwarantujacych m.in.:

a) Sprawng instalacje elektryczna,

b) sprawng instalacje odgromowa,

C) sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

d) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,
e) szczelnos¢ pokrycia dachowego,

f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

11. Stan techniczny budynkow lub ich poszczegélnych elementéw wskazuje na
konieczno$¢ systematycznego przeprowadzania remontdow 1 modernizacji w
poszczegbdlnym zakresie.
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Rozdzial 1T

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkodw i lokali na lata 2025-2030.

1. Z uwagi na fakt, ze wigkszos¢ budynkow wybudowanych zostato w XIX wieku,

prawie wszystkie wymagajg kapitalnego remontu, a pozostata czes¢ remontdéw
okresowych. Podstawowg przestankg do okreslenia potrzeb remontowych
1 modernizacyjnych beda przede wszystkim przeglady techniczne budynkoéw —
wykonane zgodnie z przepisami Prawa budowlanego. Remonty i modernizacje
zasobu mieszkaniowego beda odbywaly si¢ w ramach posiadanych $rodkow
finansowych. Poniewaz gléwnym zrédlem finansowania prac remontowych beda
wptywy z czynszéw (ktdre nie sg wystarczajace na sfinansowanie niezbgdnych
potrzeb) prace remontowe i modernizacyjne beda koncentrowaly si¢ przede
wszystkim na wymianie instalacji elektrycznej, naprawie dachu oraz
przebudowywaniu kominéw. Tylko niewielka cz¢$¢ dochodu z czynszé6w zostanie

przeznaczona na popraw¢ stanu technicznego poszczegélnych lokali
mieszkalnych.
2. Plan modernizacji lokali mieszkalnych:
ROK Wymiana | Remont | Przebudowa Wymiana Wykonanie
instalacji dachu kominéw stolarki W(C/lazienki
elektrycznej okiennej w lokalu
i/lub
drzwiowej
2025 3 1 2 2 1
2026 2 1 3 2 1
2027 2 1 2 2 1
2028 2 1 1 2 1
2029 2 1 2 2 1
2030 2 1 1 2 1
Razem: 13 6 11 12 6

3. Plan remontéw budynkow:

a) Rok 2025
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- przebudowa kominoéw
- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
- wykonanie WC/tazienki w lokalu
b) Rok 2026
- wymiana instalacji elektrycznej
- remont dachu
- przebudowa kominow
- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
- wykonanie WC/tazienki w lokalu
c) Rok 2027
- wymiana instalacji elektrycznej
- remont dachu
- przebudowa kominow
- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
- wykonanie WC/lazienki w lokalu
d) Rok 2028
- wymiana instalacji elektrycznej
- remont dachu
- przebudowa kominoéw
- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
- wykonanie WC/lazienki w lokalu
e) Rok 2029
- wymiana instalacji elektrycznej
- remont dachu
- przebudowa kominow

- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
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- wykonanie WC/tazienki w lokalu
f) Rok 2030
- wymiana instalacji elektrycznej
- remont dachu
- przebudowa kominow
- wymiana stolarki okiennej i/lub drzwiowej
- wykonanie WC/tazienki w lokalu
4. Niezaleznie od wskazanych wyzej prac remontowych priorytetem jest:

a) coroczne wykonywanie kontroli przewodow kominowych we
wszystkich budynkach i wykonanie zalecen wykazanych w protokotach
pokontrolnych

b) roczne wykonywanie kontroli elementow budynkow i instalacji
narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne podczas uzytkowania
obiektow

C) podjecie dziatan w celu racjonalnego zuzywania mediow w budynkach
(energii elektrycznej klatki schodowej)

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, dopuszcza si¢ sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow, ktore
wymagajg przeprowadzenia kapitalnych remontow, ze wzgledu na zty stan techniczny.

2. Zaklada sie, ze sprzedaz lokali bedzie koncentrowaé si¢ w szczegdlnosci na tych
budynkach, w ktorych cze$¢ lokali zostala juz wykupiona. W budynkach tych
dopuszcza si¢ sprzedaz lokali z zachowaniem procedury okre§lonej w art. 21ust. 4 1 5
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.).
Zasadniczym celem sprzedazy bedzie uporzadkowanie struktury wlasnosci, ktora
umozliwi zminimalizowanie udziatlu gminy we wspodlnotach mieszkaniowych
1 zmniejszy ucigzliwo$¢ gospodarowania zasobem. Z tego wzgledu preferowana jest
jednoczesnie sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych si¢ w budynku, w wyniku
czego caty budynek przestaje by¢ wtasnoscig gminy.
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3. Prognozuje si¢, ze na rzecz dotychczasowych najemcow zostang sprzedane 4 lokale.

4. Prognozuje si¢ sprzedaz 1 lokalu w budynku, w ktérym zostaly juz sprzedane
wszystkie lokale bedace wlasnoscig gminy.

5. Sprzedaz lokali odbywa si¢ na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Gloéwnym celem polityki czynszowej prowadzonej w gminie jest dgzenie do ustalenia
wysokos$ci czynszOw na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej, co umozliwi petne
pokrycie kosztow remontu i modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego bez
koniecznosci finansowania z innych zrodet.

2. Kierujac si¢ zasadami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym  zasobie gminy i o zmianie  Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) oraz celami wskazanymi wyzej okreSla si¢
nastepujace zasady polityki czynszowe;j:

a) Czynsz jest optacany za lokale mieszkalne i zamienne stanowigce mieszkaniowy
zasob Gminy Sieroszewice,

b) wysokos¢ stawki czynszu za 1 m> powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt
Gminy w drodze zarzadzenia.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki mogace wplynaé na obnizenie stawki bazowej

czynszu:

a) mieszkanie bez cieptej wody -2%
b) mieszkanie bez centralnego ogrzewania -2%
C) mieszkanie bez tazienki -2%
d) mieszkanie bez WC -2%
e) mieszkanie bez zimnej wody -2%
f) mieszkanie bez kanalizacji -2%
g) mieszkanie w suterynie lub na strychu -2%
h) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki -2%

4. Obnizenia stawki czynszu okre§lone w pkt. 3 podlegaja sumowaniu. Maksymalne
obnizenie czynszu najmu nie moze przekroczy¢ 10%.

5. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza najmu socjalnego i pomieszczen
tymczasowych.
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6. Wojt w drodze zarzadzenia ustala stawk¢ czynszu za najem socjalny i pomieszczenia
tymczasowe, w wysokosci 50% stawki bazowej czynszu obowigzujacej
w mieszkaniowym zasobie Gminy.

7. Czynsz obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokali zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 8a
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

8. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu, a niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu
energii elektrycznej, wody, gazu oraz optat za odbidr $ciekow.

9. Warunki obnizania czynszu:

a) Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek
czynszu, jezeli miesieczny dochdd gospodarstwa domowego przypadajacy srednio na
jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym zlozono wniosek o obnizenie czynszu nie przekracza:

- W jednoosobowym gospodarstwie domowym:

a. 75% najnizszej emerytury, — co skutkuje obnizka czynszu o 10%;
- w wieloosobowym gospodarstwie domowym:

b. 50% najnizszej emerytury, — co skutkuje obnizka czynszu o 10%;

b) Za dochdd uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne 1 rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze
zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
swiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkéw dla sierot zupelnych,
jednorazowych zapomoég z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu urodzenia
dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitlkow pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pieni¢znych i1 §wiadczen
W naturze z pomocy spolecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego,
zapomogi pieni¢znej, o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pieni¢znej dla
niektérych emerytéw, rencistow 1 osob pobierajacych $§wiadczenie przedemerytalne
albo zasitek przedemerytalny w 2007 r., $wiadczenie pieni¢zne i pomoc pieni¢zna,
o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 marca 2015 r. o dzialaczach opozycji
antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych z powodoéw politycznych,
swiadczenie wychowawcze, o ktorym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r.
0 pomocy panstwa w wychowywaniu dzieci, dodatek wychowawczy, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy zastepczej,
doptata do czynszu, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwva w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania, $wiadczenie pieni¢zne przyznawane na podstawie art. 9 ustawy z dnia 22
listopada 2018 r. o grobach weteranow walk o wolno$¢ 1 niepodlegtos¢ Polski,
swiadczenie uzupelniajace przyznane na podstawie ustawy z dnia 31 lipca 2019 r. o
swiadczeniu uzupetniajacym dla osob niezdolnych do samodzielnej egzystencii.

c) Najemca ubiegajacy si¢ o udzielenie obnizenia czynszu jest zobowigzany zlozy¢
wniosek wraz z o$wiadczeniem o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa
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domowego i deklaracjg o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego
(w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie deklaracji).

d) Obnizki czynszu nastepujg wedlug procedury zawartej w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.)

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2030.

1. Wydzielanie lokali z przeznaczeniem na najem socjalny i pomieszczen tymczasowych
w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy nast¢puje w drodze zarzadzenia.

2. Lokalami mieszkalnymi zarzadza i administruje Gminny Zaktad Komunalny jako
jednostka organizacyjna Gminy Sieroszewice.

3. Zarzadzanie i administrowanie, o ktorym mowa w ust. 3 obejmuje nastgpujace
czynno$ci: prowadzenie windykacji naleznosci, podejmowanie czynnoS$ci w
postgpowaniu sagdowym, dokonywanie przegladow technicznych i eksploatacyjnych,
prowadzenie obslugi biurowej i finansowej, pobieranie czynszow za lokale,
organizowanie i nadzorowanie napraw, konserwacji, remontéw i modernizacji
prowadzonych w zarzadzanym zasobie, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie
utrzymania czystosci i1 porzadku w obrebie budynkéw, sprawowania funkcji
kontrolnych w zakresie korzystania z energii elektrycznej cze$ci wspolnych
budynkow, wyrazania zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez najemcoéw oraz
zawieranie z nimi umowy okreslajacy sposob rozliczenia z tego tytutu.

4. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy powinny zapewnic:

a) utrzymanie stanu technicznego lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym
oraz na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania

b) utrzymanie budynkow i ich otoczenia w nalezytej estetyce
C) racjonalne zuzywanie mediow w budynkach
d) zapewnienie obstugi mieszkancoOw na najwyzszym poziomie

5. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrgbniono wtasno$¢ lokali wykonywane jest
przez zarzadce nieruchomosci posiadajgcego licencj¢ zawodowa w oparciu o ustawe z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048) oraz inne
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obowigzujace przepisy, z uwzglednieniem woli wtascicieli lokali wyrazonej w formie
uchwat wspolnot mieszkaniowych.

6. Wojt wykonuje uprawienia wtasciciela tj. zawiera umowy najmu lokali, ustala stawke
czynszu, podejmuje decyzje w zakresie umarzania , rozkladania na raty i odraczania
terminu zaplaty wierzytelnosci, podejmuje ostateczng decyzj¢ o przydziale lokalu,
wydziela lokale z przeznaczeniem na najem socjalny i pomieszczenie tymczasowe
oraz inne wynikajace z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 223 r. poz.
725 ze zm.).

7. Nie przewiduje si¢ dokonywania zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030.

Gtownym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy uzyskane z czynszow
oraz $rodki przewidziane w budzecie Gminy, a takze $rodki zewnetrzne w postaci
preferencyjnych kredytow przewidzianych dla mieszkalnictwa.

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztow w latach 2025-2030 z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdzania nieruchomosciami wspodlnymi,
ktorych gmina jest jednym z wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszow za lokale mieszkalne oraz budzetu gminy, co
roku powinny by¢ w miar¢ potrzeb przeznaczone na biezgce utrzymanie, remonty,
modernizacj¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy oraz na wszystkie przeglady
techniczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Prognozowanie wysokos$ci kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
w poszczeg6lnych latach przedstawia tabela.
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Lp. | rok | koszty koszty koszty koszty wydatki
biezacej remontéw | modernizacji | zarzadzania inwestycyjne
eksploatacji lokali I | nieruchomos$ciami

budynkow wspolnymi
1. | 2025 | 36.522,51 70.000,00 0,00 32.279,00 0,00
2. | 2026 | 40.229,76 90.000,00 0,00 35.507,00 0,00
3. | 2027 | 44.252,74 95.000,00 0,00 39.057,00 0,00
4. | 2028 | 48.678,01 | 100.000,00 0,00 42.963,00 0,00
5. | 2029 | 53.545,81 | 120.000,00 0,00 47.259,00 0,00
6. | 2030 | 58.900,39 | 120.000,00 0,00 51.985,00 0,00
Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe, wykorzystanie i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1.

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie nalezy
wykonywac¢ remonty biezace i modernizacje lokali 1 budynkow.

Dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy.
Poprawa warunkow 1 standardu lokali mieszkalnych.

W zwiazku z zapotrzebowaniem na lokale mieszkalne 1 najem socjalny Gmina czynié¢
bedzie starania na pozyskanie srodkow na budoweg nowych lokali.

Dazenie do sprzedazy lokali w budynkach, w ktérych czes$¢ lokali zostata juz wykupiona.

Dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy.

W okresie objetym programem sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych w gminnym
zasobie mieszkaniowym pod warunkiem, ze obecni najemcy wystgpia z wnioskiem
o wykup wynajmowanych lokali mieszkalnych.

Racjonalizacja i1 urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztoéw zarzadu
gminnym zasobem mieszkaniowym.
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9. Racjonalne gospodarowanie §rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego.

10. Przedstawiony  program  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  gminy
na lata 2025-2030 umozliwia racjonalne rozporzadzanie zasobem mieszkaniowym,
planowanie finansowania gospodarki mieszkaniowej, w celu poprawy wykorzystania
zasobu mieszkaniowego gminy.
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